ﬁgéUEl_ Votre fiche bien Achat ac

Proche toutes commodités

CAHORS 46000

360 400 € * Guy HOQUET CAHORS

* 360 400 € honoraires inclus 93 Boulevard Léon Gambetta 0565350067
340 000 € Hors Honoraires 46000 Cahors

Honoraires : a la charge de l'acquéreur.

Proche toutes commodités

Maison familiale avec piscine et grand terrain a Cahors —190 m? - 4 chambres

Située a Cahors, dans un environnement calme et recherché, découvrez cette spacieuse maison de 190
m? habitables, en excellent état, implantée sur un terrain clos de 2 314 m? avec piscine.

Cette maison familiale lumineuse, construite en 1979 et parfaitement entretenue, offre des volumes
généreux et une organisation idéale avec une partie de plain-pied.

Au rez-de-chaussée, vous profiterez d'une belle entrée, d’'un vaste séjour de 48 m? avec cheminée, parfait
pour des moments conviviaux, ainsi que d'une grande cuisine équipée ouvrant sur une terrasse d'environ
100 m?, dont une partie couverte pour profiter des extérieurs en toute saison. Une chambre, une salle
d’eau et un WC complétent ce niveau.

A I'étage, un palier avec dressing dessert deux grandes chambres, une salle d’eau et un WG, offrant un
espace nuit confortable pour toute la famille.

Le grand sous-sol apporte de nombreuses possibilités avec une chambre supplémentaire, une
buanderie/chaufferie, un atelier, une cave ainsi qu'un garage isolé avec porte automatique.

A I'extérieur, le terrain entiérement clos avec portail électrique accueille une piscine au sel de 9 x 4,5 m,
idéale pour profiter pleinement des beaux jours dans un cadre verdoyant.



Coté confort, la maison dispose d'un chauffage central au gaz de ville, d'une climatisation réversible dans
le séjour et la chambre du rez-de-chaussée, de fenétres PVC double vitrage et du tout-a-I'égout. Le bien
bénéficie d'une bonne performance énergétique (DPE C), gage d'un logement confortable et maitrisé en
consommation.

Les atouts

Maison 190 m? habitables

6 pieces — 4 chambres

Séjour 48 m? avec cheminée

Grande terrasse 100 m?

Piscine ausel 9 x 4,5 m

Terrain clos 2 314 m?2

Grand garage, atelier et cave

Chauffage gaz + climatisation

Bon DPE: C

Un bien rare sur le secteur, idéal pour une famille recherchant espace, confort et tranquillité a Cahors,
tout en restant proche des commodités.

4
190 m? 6 piece(s) chambres 2 sde 1 parking(s)

Fiche technique du bien

Diagnostic Energétique Oui

Conso Energ 130 kWh\V/m?2 par an
Nombre places parking 1

Nombre garages/Box 1

Neuf - Ancien Ancien

Mode Chauffage Gaz de ville

Type Chauffage Individuel



Mécanisme Chauffage Radiateur

Année construction 1979
Salle(s) d'eau 2

wWcC 3
Surface terrain 2314 m2

Bilan énergétique

DPE non communiqué

GES non communiqué

Estimation du co(t annuel en énergie pour un usage standard entre 1892€ et 2560€ au 01/01/2023

Photos du bien
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